Allgemeine Bebauungsregeln der Gemeinde Aldrans
Bei Grundgrenzen entlang von Gemeindestral3e ist Baufluchtlinie von 4 m einzuhalten

Festlegungen der einzelnen Bebauungszonen
D 1 - uberwiegend freistehende Objekte (Einfamilienhausbebauung)

maximale Baumassendichte (BMD) von 1,35 bzw. einer
maximale Bebauungsdichte (BBD) von 0,30

In den im Plan ORK/26/12-01 dargestellten bereits gewidmeten und bebauten
Bereichen sind im Interesse einer bodensparenden Bebauung Nachverdichtungen,
insbesondere durch DachgeschofRausbau bzw. durch allenfalls notwendige
MalRnahmen der Sanierung bestehender Bausubstanzen, anzustreben. Um
Nachverdichtungen zu ermoglichen wird daher fur bebaute Grundsticke der
Festlegung D1 eine maximale Baumassendichte (BMD) von 1,50 festgelegt.

D2 - Uberwiegend verdichtete Flachbauweise (Doppel-Reihenhausbebauung)

maximale Baumassendichte (BMD) von 1,80 bzw. einer
maximale Bebauungsdichte (BBD) von 0,35

D3 - Uberwiegend mehrgeschossige Objekte (GeschoRwohnungsbau)

maximale Baumassendichte (BMD) von 2,40 bzw. einer
maximale Bebauungsdichte (BBD) von 0,50

FUR ALLE GILT:

Die Bauhohe wird mit Wandhdéhen mit maximal 8,0 m fur die Traufenseite (TR),
Talseite (TA) und StralRenseite (ST) festgelegt. Dabei sind die Wandhéhen vom
tiefsten Gelandeanschnitt des spater anschlie3enden Geb&audes nach Baufihrung zu
berechnen.

Der héchste Gebaudepunkt (HG) wird mit maximal 9,0 m fur ebene Grundstticke und
maximal 10,50 m in Hanglagen begrenzt und ist in Metern Seehdhe uber Adria vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt angegeben.

Weiters wird bei Bedarf in Hanglagen fir Baugrundstiicke eine gestaffelte
Hohenfestlegung fur die maximale Bauhthe festgelegt. Das zuldssige Ausmald der
Gelandeveranderungen ist mit 1,5 m festgelegt.

Fur D2 gilt eine Nutzflachendichte Hochst mit 0,40. Fur die dichter zu bebauenden
Flachen mit dem Zahler D3 ist eine Nutzflachendichte mit maximal 0,50 festgelegt.

Daruber hinaus ist generell die Nutzflache Hochst pro Baugrundsttick absolut mit 150
m? festgelegt.



Bei Uberschreitung auch nur eines dieser Werte musste vom Gemeinderat ein
Bebauungsplan beschlossen und aufsichtsbehdrdlich genehmigt werden. Sollten
samtliche Werte eingehalten werden, konnte die geplante BaumalRnahme eventuell
mit einem ergénzenden raumplanerischen Gutachten im Bauverfahren erledigt werden
- die Entscheidung hiertiber behalten wir uns vor.

Anmerkung:

Hinsichtlich der erforderlichen Stellplatze ist die Stellplatz-VO der Gemeinde Aldrans
einzuhalten. Besucherparkplatze sind im Freien vorzusehen. Jeder erforderliche
Stellplatz ist so einzurichten, dass jeder einzelne Stellplatz jederzeit benitzt werden
kann. Die Zu- und Abfahrten von Stellplatzen mussen, unabhéangig von der Belegung,
fur alle Stellplatze jederzeit méglich sein.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass diese Bebauungsregeln mit heutigem Datum
rechtsverbindlich sind; eine Anderung héatte der Gemeinderat zu beschlieBen. Fir
Bauvorhaben, die noch vor einem solchen Beschluss vollstéandig und der TBO entsprechend
eingereicht sind, bleiben diese Regelungen wirksam.

Einmalige Erweiterung von Bestandsgebauden

Um dem Tiroler Raumordnungsgesetz zu entsprechen ist bei bestehenden Gebauden
eine Nachverdichtung mdoglich. Diese Gebaude koénnen einmalig um 100 m?
(Nettonutzflache) ohne Berlcksichtigung der Baumassendichte erweitert werden,
wenn die ubrigen festgelegten raumplanerischen Parameter (siehe oben) eingehalten

werden. Anmerkung: Die Baumassendichte ist kein Nachbarrecht gem. § 25 TBO 2001 und die
Einhaltung der BMD kann im Bauverfahren daher auch nicht geltend gemacht werden.
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